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Fastighetséigarens ansvar - Information till fastighetsagare vars fastighet ingar i
gemensamhetsanlaggningen Tutviken ga:1.

Generellt

Varje fastighetsagare ar skyldig, att samrada med vagforeningens styrelse angaende alla atgarder pa
den egna fastigheten som kan paverka vaghallningen. Det géller t.ex. placering av infart, sidotrumma
under infart.

Den som inte i forvag inhamtat styrelsens godkdannande kan i efterhand komma att stallas till svar for
krav pa atgard av styrelsen. Det dr vagforeningen som har bestimmanderatt éver hela vagomradet
(dvs omradena fran tomtgrans fram till korbanekanten).

Det ar inte tillatet att hardgora ytor som innebar att vatten leds ut pa vagbanan eller att pa eget
bevag fylla ut diket med schaktmassor, inte ens for tillfalligt behov.

Ansvar for diken och vagrenar: Omradet mellan enskild vag och fastighet skots av fastighetsdgaren.

Fastighetsdagaren ansvarar for att informera styrelsen vid dagarbyte. Den som dger fastigheten vid
stimmobeslutet har ansvaret for av stimman beslutad avgift/er som skall erlaggas fram tills nasta
stdmma. Séljare och kdpare kan reglera det i samband med kontantavrakningen vid tilltradesdagen
men det ar inget styrelsen kan ta hansyn till.

Hackar, buskage och trad

Varje fastighetségare ar skyldig, enligt Plan- och bygglagen, att r6ja grenar och hackar pa sin fastighet
som hindrar sikten eller pa annat satt kan orsaka oldgenhet for trafiken, enskilda fordon som for
snorojningen. Enligt Trafikverket far inga grenar hdanga ut éver vagbanan. Hangande grenar ska rdjas
minst en meter, helst tva, fran vidgbanans kant samt 4,5 m upp maétt fran vagbanan.

Hackar och buskage vid horntomter far vara hogst 80 cm hoga 6ver gatuplanet, 10 meter at vardera
hall fran korsning (den sk sikttriangeln.)

Gwer kiirbanan maste det
wvara dnnu hégre fri hajd.
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Gangbana Karbana

Dagvatten

Till den enskilda vaghallarens uppgifter hor det inte till att ta hand om dagvatten fran
tomter/fastigheter langs de vagar vighallaren har att skota. | gillande detaljplan star att dagvatten
skall omhandertas lokalt i omradet genom infiltration och ytavrinning i befintliga diken och
vattendrag. Ytvatten fran tak och hardgjorda ytor ska tas omhand lokalt och infiltreras pa den egna
tomten.

Dagvatten omfattar allt vatten fran t.ex. stupror, fastighetsinfart, grunddrénering etc. Det &r inte
tilldtet att leda ut sadant vatten pa vagen eller i diket eller att anldgga hardgjorda ytor som leder ut
vatten fran fastigheten till vdgen. Detta orsakar skador pa vagarna och leder till 6kade
underhallskostnader for medlemmarna. Kan foreningen pavisa att det férsvarar underhallet eller
skadar vagen kan det bli dyrt for fastighetsdgaren da det hindrar féreningens forvaltning.
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Anordningar for att ta hand om dagvatten fran den egna fastigheten omfattas tex. i bygglovsgivning.
Dikena har tre uppgifter:

e samla upp och leda bort det vatten som rinner ned fran vagbanan
¢ leda bort vatten fran terrdngen omkring vagen, sa att det inte rinner ut pa vagen
e bidra till att torka ut eller dranera vagen.

For en uppfart till fastigheten som ansluter till den gemensamt férvaltade vagen finns det
huvudsakligen fyra punkter som en fastighetsagare ska leva upp till:

1. En hargjort yta, exempelvis asfalt, far aldrig ga ut éver féreningens mark eller vag.

2. En hardgjord yta, som inte dr genomslapplig for vatten, far inte ansluta direkt till féreningens
vag.

3. En yta som ansluter till féreningens vag eller mark maste vara sa genomslapplig att
den inte belastar grannars eller féreningens mark med regnvatten, ens vid kraftigt regn.

4. Fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltreras pa den egna tomten,
exempelvis vid skyfall eller vid sarskilt tillstand, leds till existerande diken eller kommunal
drénering i omradet.

Dessa regler kommer av Plan- och Bygglagen (2010:900), Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster,
samt Haninge kommuns detaljplansregler for omradet.

Principerna for Haninge kommuns dagvattenstrategi ar, att dagvatten ska tas omhand dar det
uppkommer istéllet for att ledas bort.

Sidotrumma — trumma vid infart till fastighet

Om nagon har behov att kunna kora in med ett fordon till sin fastighet sa ar det fastighetsagarens
ansvar att anldgga en trumma i ratt dimension for flodet i diket samt att fylla 6ver trumman sa att
den inte deformeras. Om det finns ett dike till fastigheten skall infarten férses med en trumma for att
vatten ska kunna runna forbi infart. Fastighetsdagaren ansvarar for att fortlépande rensa trumman
under infart till egen fastighet, sa att vatten fritt kan rinna foérbi for att minimera
underhallskostnaden for hela féreningen. Fastighetsdgaren ansvarar dven for byte av sidotrumma
om den gar sonder eller om den éar forliten.

Om fastighetsdgare behover lagga ny trumma ska rérens diameter ska vara minst 200 mm.
Trummans ror bor ha en diameter av 30 cm och skall ha en diameter av minst 20 diameter. Ju mindre
diameter ju storre risk for igenfrysning pa vintern samt att trumman inte kan transportera
vattenmangder.

Trumman ska vara infartens bredd 6kad med 0.5 m pa vardera sida.

Trumroret skall vara av galvaniserad plat eller av plast.

Vatten fran en sidovdg rinner in pa vdgen och vdllar skador, vem ansvarar for datgdrder?

Agaren till sidovagen (fastighetsagaren) ar skyldig att se till att vdgen avvattnas pé ett riktigt sitt och
inte vallar skada pa angrdansande mark. Vaghallaren for den skadade vagen ar skyldig att atgarda
skadan men kan krava erséattning vid skadestandskrav.

Det innebar att nar skador uppstar kan féreningen yrka pa skadestand eftersom fastighetsagaren
forsummat att skéta vattenanldaggningen som hen dger. Galler saval igensatta sidotrummor som
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hardgjorda ytor som leder ut vatten pa vagbanan.

Ovrig info
Om sidotrumma saknas, har fel dimension eller &r igensatt och fastighetsagaren inte vill atgarda. Vad
kan styrelsen/vaghallaren gora?

Svar:

Om agaren inte vill samarbeta kan Lansstyrelsen besluta om forelaggande enligt 26 kap 1 §
Miljobalken (MB). Nar skador val har uppstatt kan foreningen yrka pa skadestand eftersom
fastighetsdgaren forsummat att skota vattenanlaggningen som han ager (11 kap 17 § MB).

Om det ar synnerliga skal att omgaende gora nagot, for att undvika ytterligare skador och for att
mojliggora trafik pa vagen, bor vagforeningen kunna atgédrda problemet dven om ledningen ligger
inom omrade pa fastighet som inte ar upplaten for vagen. Revs (Riksférbundet forenskild vag) jurist
har drivit ett mal dar fastighetsagaren stimde féreningen for intrang, men domstolen ansag att
skdlen att ga in pa fastigheten var tillrackligt starka.

Mycket sallan har en enskild vaghallare ocksa ansvar for ett dagvattensystem som ar utbyggt inom
ett bostadsomradet och som framst betjanar de enskilda tomterna. Om det inte framgar av
anlaggningsbeslutet att foreningen ocksa har ansvar for sadana dagvattenledningar ar det principiella
svaret att vaghallaren inte har ett ansvar.

Slutord

Bade vaghallare och fastighetsagare har ett ansvar nar det galler skotsel av vagar och vagomraden.
Vagforeningen far inte forandra befintlig anldaggning, gora nytt eller andra forutsattningarna. Vi far
enbart férvalta och underhalla befintlig anlaggning.

| och med de klimatforandringar vi star infor nar det géller 6kad nederbdrd som i sin tur 6kar risk for
oversvamningar och 6kat underhall maste alla ta ansvar for sin del och hjilpas at. Om en
fastighetsagare pa nagot vis bidrar till 6kat underhall, dvs oldgenhet fér vaghallaren pga. avsaknad av
sidotrumma, trasig sidotrumma, for liten sadan eller leder ut vatten pa vagbanan har vi som
vaghallare ratt att rikta krav mot fastighetsagaren.

Processen da ar att foreningen pa kommande stdmma tar beslut att rikta skadestandskrav mot den
enskilde medlemmen. Det ar ingen 6nskvard sits — men kan komma att bli verklighet om atgard inte
utfors eller inte utfors inom den tid som styrelsen faktiskt har ratt att besluta om.
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